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APRESENTACAO

O objetivo deste material é
apresentar 0 zoneamento

instituido pela Lei n® 11.181/19
(Plano Diretor) em Belo Horizonte.

Para maiores detalhes, consulte
essa lei.
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0 QUE E ZONEAMENTO?

Zoneamento € um
instrumento de planejamento
urbano que visa dividir a
cidade em areas que, por suas

caracteristicas, devem atender
a diretrizes e regras
especificas de parcelamento,
ocupacao e uso do solo.



O ZONEAMENTO DEVE
ATENDER AS DIRETRIZES,
OBJETIVOS E PRINCIPIOS

DEFINIDOS NA LEI ORGANICA E
NO PLANO DIRETOR
MUNICIPAL.

Clique aqui para sgber mais sobre Plano Diretor.



https://www.canva.com/design/DAEory8gUpQ/f4r2uysAtMIEoW0CsEZP7w/edit
https://www.canva.com/design/DAEory8gUpQ/f4r2uysAtMIEoW0CsEZP7w/edit

para orientar seu crescimento e a
atuacao do mercado imobiliario;

para produzir a paisagem urbana
desejada (mais verticalizada ou mais
horizontalizada, com mais ou com
menos areas verdes e espagos vazios);

para controlar o0 adensamento
construtivo e populacional;

para proteger as areas de interesse
ambiental e os recursos naturais;

para garantir a preservacao do
patriménio histérico, artistico e
cultural;

para delimitar e proteger areas de
interesse social e atender a politica
habitacional;

para favorecer a mobilidade urbana.

Fotos: https://soubh.uai.com.br/




Para alcancar essas
finalidades, cada zona deve

atender a parametros
urbanisticos diferenciados.




Parametros urbanisticos

sao indices e percentuais que
determinam as possibilidades de
ocupacao do solo.
Sao exemplos de parametros

urbanisticos: coeficiente de
aproveitamento; altura maxima na
divisa; afastamentos frontais, laterais
e de fundo; taxa de ocupacao; taxa de
permeabilidade e outros.




QUAL E A HISTORIA DO ZONEAMENTO EM BH?

ATE 1996 Belo Horizonte possuia

zoneamento  funcionalista
(espago organizado de acordo com
as funcoes de habitar, trabalhar,
recrear e circular).

A cidade era dividida em 2zonas
residencial, comercial e industrial,
em setores especiais e em zonas de
expansao urbana e de uso especial.

Esse modelo de zoneamento
supervalorizava as areas centrais e
os grandes corredores viarios,
incentivando, nessas areas, a
concentracao de edificacoes de
maior porte e de atividades
econdmicas.




QUAL E A HISTORIA DO ZONEAMENTO EM BH?

A PART'R DE 1996, com a aprovacao da

Lei n°® 7.165/96 (primeiro Plano Diretor de
BH) e da Lei n° 7.166/96 (Lei de
Parcelamento, Ocupacao e Uso do Solo),
houve uma ruptura com 0 modelo
funcionalista de planejamento.

O novo modelo estabeleceu um
zoneamento que:

e considerou a infraestrutura disponivel,

as possibilidades de articulacao viaria

e as caracteristicas topograficas e

ambientais das diferentes partes do

Municipio;
e pretendeu flexibilizar a instalacao de
atividades econémicas para

descentraliza-las e desconcentra-las.




QUAL E A HISTORIA DO ZONEAMENTO EM BH?

ATUALMENTE, 0 zoneamento de Belo Horizonte

esta previsto no Plano Diretor Municipal e se
baseia na capacidade de suporte das diferentes
porcoes do territorio.

Capacidade de suporte:

visa equilibrar o adensamento construtivo e
populacional no Municipio, com base em
diagndstico que analisa as restricoes
ambientais e o potencial de ocupacgao de
suas varias areas. *
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0 ZONEAMENTO,

PREVISTO NALEIN" 11.181/19,
DETERMINA AS POSSIBILIDADES DE

OCUPAGAO DO SOLO.
__/

A HIERARQUIZAGAO DO

SISTEMA VIARIO,

PREVISTA NO ANEXO VI DA
LEIN" 11.181/19,
DETERMINA AS POSSIBILIDADES DE

USO DO SOLO.




ONDE E COMO ESTA DEFINIDO 0 ZONEAMENTO

EM BH?

Em Belo Horizonte, o zoneamento esta
definido no Plano Diretor Municipal - Lei n°
11.181/109.

Os mapas do zoneamento estao nos
seguintes anexos da Lei n® 11.181/19:
e Anexo | - Mapa de Estrutura Urbana-
Zoneamento;
e Anexo |l - Mapa de Estrutura Ambiental;
e Anexo Ill e VIl - Mapas de Areas de
Diretrizes Especiais;
e Anexo IV - Mapa de Projetos Estratégicos.

Os parametros urbanisticos aplicaveis a cada
zona € a cada area estao previstos,
principalmente, no:

e Anexo Xll - Parametros Urbanisticos.




ANEXOIDALEIN" 11.181/19
MAPA DE ESTRUTURA URBANA- ZONEAMENTO




ANEXO [IDALEIN" 11.181/19
MAPA DE ESTRUTURA AMBIENTAL




ANEXO [l DALEIN" 11.181/19
MAPA DE AREAS DE DIRETRIZES ESPECIAIS




ANEXO IVDALEIN" 11.181/19

%) Conexdes Fundo de Vale

o PVP
' Recuo de Alinhamento




LEIN" 11.181/19 - PLANO DIRETOR

O territorio de Belo
Horizonte foi dividido
em zonas e areas.




Zonas de Preservacao Ambiental - PA;

Zonas de Ocupacao Moderada - OM;
Zonas de Ocupacao Preferencial - OP;
Zonas Especiais de Interesse Social - Zeis.

AREAS
Areas Especiais de Interesse Social - Aeis;
Areas de Centralidade - CL e CR;
/ Areas de Grandes Equipamentos - Ageuc e Agee;
Areas de Diretrizes Especiais - ADEs;

Areas de Conexdes Ambientais;
Areas de Projetos Viarios Prioritarios - PVP.
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ZONAS DE PRESERVAGAO AMBIENTAL - PA

Sao zonas onde a ocupacao do solo
deve ser restringida para:
* proteger caracteristicas
ambientais e paisagisticas;
® preservar o patrimonio historico,
cultural, arqueolégico, natural
ou paisagistico;
e diminuir risco geologico;
e recuperar a qualidade ambiental.

De acordo com a relevancia
ambiental e com a possibilidade de
compatibilizar a protecao ambiental
com a ocupacao e o uso do solo, as
PAs sao classificadas em:

* PA-1 (inseridos os parques); 4
* PA-2; Graude |
e PA-3. protecdo |

21




Sao zonas onde a possibilidade de ocupacao do
solo sofre restricoes porque:
e possuem baixa capacidade de suporte ou
estao saturadas;
e estao em bairros tradicionais ou em
conjuntos urbanos com relevancia cultural;
e pretende-se manter ocupacao destinada ao
uso habitacional de interesse social ou de
mercado popular.

De acordo com a infraestrutura, as
caracteristicas do terreno, a acessibilidade e a
necessidade de manutencao de baixas ou
meédias densidades, as OMs sao classificadas
em:

Restricao de
ocupacao




ZONAS DE OCUPAGAO PREFERENCIAL - OP

Sao zonas onde a ocupacao
do solo é estimulada porque
apresentam:

e melhores condicoes de
infraestrutura e de
acessibilidade;

®* menores restricoes
topograficas e
paisagisticas.

De acordo com a
infraestrutura, as
caracteristicas do terreno, a

acessibilidade & a

possibilidade de adensamento,
as OPs sao classificadas em:

e OP-1; i Estimulo a
e OP-2; ! ocupacao
e OP-3. v

23
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ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SQCIAL - ZEIS

Sao zonas ocupadas predominantemente por
populacao de baixa renda, onde ha interesse
publico em implantar programas habitacionais
de urbanizacao e reqularizacao fundiaria.

Dividem-se em:
e Zeis-1: areas ocupadas desordenadamente
e de forma espontanea;
o Zeis-2: areas ocupadas por conjuntos
habitacionais de interesse  social,
implantados pelo Executivo.

As Zeis possuem critérios especiais de
parcelamento, ocupacao e uso do solo, que
visam melhorar a qualidade de vida de seus
habitantes e integrar os assentamentos a 4
malha urbana.

Foto: https://www.observatoriodasmetropoles.net.br/ 24



FIQUE LIGADO!

/

O Executivo pode promover,
a qualquer tempo, revisoes
nos perimetros das Zeis,
mediante estudo técnico
especifico e aprovacao do
Conselho Municipal de
Politica Urbana.

O Executivo pode excluir
areas inseridas nas Zeis que
nao tenham sido ocupadas

por populacao de baixa renda
ou que sejam caracterizadas
como area vazia.
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AREAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL - AEIS

Sao areas, edificadas ou nao, destinadas
a programas ou empreendimentos de
interesse social (delimitadas no Anexo |
da Lein® 11.181/19).

Dividem-se em:

e Aeis-1: compostas de areas vazias e
edificagcoes subutilizadas ou nao
utilizadas;

e Aeis de Interesse Ambiental: areas
subutilizadas, desocupadas ou
predominantemente desocupadas,
que possuam elementos ambientais
relevantes e onde ¢é possivel
compatibilizar a protecao ambiental
com empreendimentos de interesse
social;

e Aeis-2: areas com loteamentos
passiveis de regularizacao fundiaria,
ocupados, predominantemente, por
populacao de baixa renda.




FIQUE LIGADO!

O Executivo pode promover,
a qualquer tempo,
adequacoes nos perimetros

das AEIS-2, mediante estudo
tecnico especifico e
aprovacao do Conselho
Municipal de Habitacao.
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AREAS DE CENTRALIDADES

Sao areas onde se pretende incentivar:
¢ 0 adensamento construtivo e populacional
(admite-se coeficiente de aproveitamento
superior ao previsto para seu entorno);
* a concentracao de atividades econ6micas;
¢ o compartilhamento dos usos residenciais
e nao residenciais.

Sao delimitadas no Anexo | da Lei n°
11.181/19 e classificadas, de acordo com sua
capacidade polarizadora, em:

e centralidades locais - CL;

e centralidades regionais - CR.

..........
-
-

-

Foto: https://soubh.uai.com.br/
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AREAS DE GRANDES EQUIPAMENTOS

Sao areas onde se admite
adensamento construtivo elevado,
maximizando a  utilizacao de
terrenos para atendimento das
demandas da populacao (delimitadas
no Anexo | da Lein® 11.181/19).

Dividem-se em:

e Areas de grandes equipamentos
de wuso coletivo - Ageuc:
caracterizadas pela presenca de
equipamentos de uso coletivo ou
destinadas predominantemente
a atividades nao residenciais;

e Areas de grandes equipamentos
econémicos - Agee:

s s caracterizadas pela presenca
Foto: https://ufmg.br/ predominante de atividades de
grande porte e geradoras de
impactos relevantes ou
destinadas a essas atividades.
Proibido o uso residencial. 30




Foto: https://www.em.com.br/
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AS AREAS DE DIRETRIZES ESPECIAIS - ADES -

ATENDEM A OBJETIVOS DIVERSOS!
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AREAS DE CONEXOES AMBIENTAIS

Sao areas predominantemente lineares, com
objetivo de formar uma rede de qualificacao
ambiental voltada para:

e a protecao de cursos d’agua e nascentes;

® a prevencao de processos erosivos;

e a disponibilizacao de areas vegetadas e

permeaveis;
® acriacao de espacos para esporte e lazer.

Sao delimitadas no Anexo Il da Lei n°
11.181/19 e dividem-se em:

e conexoes verdes;

e conexoes de fundo de vale.

Nessas areas sao previstos:
e parametros urbanisticos especificos;
e execucao de obras publicas para a
qualificacao ambiental.




AREAS DE PROJETOS VIARIOS PRIORITARIOS - PVP

As areas destinadas a PVP sao delimitadas no
Anexo IV dalLein®11.181/19.

Nao sera permitida a ocupacao do solo em
imdvel inserido nessas areas, quando o imovel
estiver declarado de utilidade publica para fins
de desapropriacao.

Apds a execucao da intervencao a que se
destina, os terrenos localizados nessas areas
deixam de estar submetidos as suas restricoes
e parametros urbanisticos especificos.

Foto: https://prefeitura.pbh.eov.br/



FIQUE LIGADO!

Havendo sobreposicao de
zoneamento, os parametros
urbanisticos das Areas de
Diretrizes Especiais, das Areas de

Conexao de Fundo de Vale e das
Areas de Projetos
Viarios Prioritarios prevalecem
sobre os demais.




ZONEAMENTO:
QUE CIDADE QUEREMOS?

O zoneamento influencia no preco
da terra urbana e na efetivacao da
funcao social da propriedade.

A discussao e aprovacao do
zoneamento urbano é,
frequentemente, um processo
conflituoso, pois evidencia a
disputa de interesses
ambientais, sociais, culturais e
do mercado imobiliario.
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O zoneamento
contribui para a
- construcio de uma " .
| cidade mais

inclusiva ou mais

democratica ou
mais desigual!

Foto: https://www.em.com.br/



(QUER SABER MAIS SOBRE O ZONEAMENTO EM
BELO HORIZONTE?

Painéis Interativos da Legislacao Urbanistica.
Disponivel em:

https.//prefeitura.pbh.gov.br/politica-
urbana/planejamento-urbano/base-de-dados/paineis

E-book - Plano Diretor de BH - Ocupacao do Solo
(Mddulo 1). Disponivel em:
https.//prefeitura.pbh.gov.br/sites/default/files/estrutu
ra-de-governo/politica-urbana/2020/e-

book ocupacao_moduloO1.pdf

E-book - Conceitos - Novo Plano Diretor. Disponivel
em:
https.//prefeitura.pbh.gov.br/sites/default/files/estrutu
ra-de-governo/politica-urbana/2020/e-

book conceitos versao-completa.pdf
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