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POrq ue u m A Constituicdo Federal de 1988, e posteriormente o

ESTATUTO DA CIDADE, instituiram as regras que orientam
Plan O a Politica Urbana, e trouxeram grandes inovagdes no campo

D . o do direito a cidade e para o0 mundo juridico em geral.
Iretor?

+ O Direito de Propriedade foi assegurado, mas nao
se confunde com direito de uso ou de construcao
na propriedade - Estes devem atender a uma Fungao
Social

% A Funcgao Social é determinada pelo Plano Diretor,
obrigatério para cidades acima de 20 mil hab e
Regioes Metropolitanas

7
%

O Plano Diretor deve ser revisto a cada 10 anos, e
deve ser elaborado obrigatoriamente, de forma
participativa.

% Além disso, o Estatuto das Cidades estabeleceu uma
série de instrumentos que podem ser utilizados para
efeito de planejamento, indu¢do do crescimento urbano
ou para captar mais-valia decorrente de investiment =
feitos pelo poder publico—-
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Conferéncias Municipais de Politica Urbana
A primeira foi realizada em 1996.

Processo de

revisao do A IV CMPU
Plano Diretor durou 8 meses
6.000 participantes
de BH 486 delegados eleitos (setores popular, técnico

e empresarial)
Apresentadas e votadas 647 propostas e custou

R$850 mil

IV Conferéncia Municipal de Politica Urbana de Belo Horizonte
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201112 fev/2014 mar/2014 abr-mai/ jul-ago/
: : : 2014 2014
Elaboragdo dos Abertura e Capacitagao - Discussdes - Plenéarias -
Planos Diretores elei¢cdo dos : dos delegados ; em grupo : finais :

R$3,8 milhées cRegionats : delegados : o
de 3000 pessoas
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Do que trata o
Plano Diretor?

Orienta o crescimento da cidade, determinando:

+ Vetores passiveis de adensamento e
expansao e as areas com restricao ao
adensamento

Areas de interesse social e inclusdo de
familias de baixa renda

7
%

7
%

Areas de preservacdo ambiental

7
%

Distribuicao de usos na cidade

7
%

Diretrizes da mobilidade urbana

7
%

Regras para parcelamento do solo

7
%

Areas para aplicagdo dos instrumentos do
Estatuto da Cidade

Além dessas diretrizes gerais, contém a
legislagao de Parcelamento, Ocupacgao e Uso do
Solo.
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Do que trata o .
. obilidade emocratica
Plano Diretor? e

Ocupagao
do Solo

Parcelament
o do Solo




Do que trata o
Plano Diretor?
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¥ ZONEAMENTO

Zonas de Ocupacéao Preferencial,
media e Restrita
Centralidades

Zonas de Preservacao Ambiental
Conexdes ambientais

Areas de diretrizes especiais
Areas para grandes equipamentos
(Industrias, cemitérios, aeroporto)
Areas de Interesse Social

(favelas, loteamentos irrequlares, areas
para produgdo habitacional)
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Parametros do
Zoneamento

Conceitos de - 3
Planejamento Urbano PARAMETROS URBANISTICOS

Coeficiente de Aproveitamento — Regula o
adensamento construtivo (quantidade de m2 permitido em

] relacdo a area do terreno)
...... Construtivos
Quota — Regula o adensamento populacional
(nimero de unidades habitacionais )

PARAMETROS =
URBANISTICOS : Afastamento (distancia entre a edificagéo e divisas do

(por Zoneamento) lote)

Taxa de permeabilidade (% permeavel do lote)

Incentivo
Restricao

Usos especiais




Desafios do NOVO
Plano Diretor

Como orientar o crescimento da
cidade, a substituicao das edificagoes
e a ocupacgao dos lotes vagos sob
critérios de sustentabilidade?

> Processo de adensamento
construtivo incompativel com a
capacidade de suporte da regiao.

> Necessidade de compatibilizar
preservacao ambiental com
ocupacao do solo urbanizado.
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Estudos Base &

do NOVO
O levantamento da capacidade de suporte orientou a definicao

P I a n O D i reto r das categorias de estruturagao urbana.

Restrigoes
Ambientais

Potencial
de Ocupacao

I impedimentos de ocupagao

I :ixissimo potencial de ocupag

- Baixo potencial de ocupagao
Médio potencial de ocupagio

Il ~ito potencial de ocupag@o
Il Atissimo potencial de ocupagso

5 Lagoa da Pampulha
&5 Lagoa da Pampulha [ Limite de Regional
D Limite de Regional

0 2 4km 0 2 4km

Projegéio: UTM, Datum: SAD69 zona 23S 4 [ = | ' Projecio: UTM, Datum: SAD69 zona 23S

a
I Baixa restricdo ambiental & ocupagao
Média restrigdo ambiental a ocupagao

- Alta restricao ambiental 4 ocupagao
Il Attissima restrigao ambiental & ocupagao
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Estudos Base
doNOVO )
Plano Diretor

Av. Pres.
Antonio Carlos

PAMPULHA

M acroestrutu ra Av. Dos Andradas/ Tereza

Cristina / Via Expressa NOROESTE
urbana

&,

Anel
Rodoviario

Av. Ns Senhora do Carmo

BARREIRO




Estudos Base
do NOVO
Plano Diretor

Rede de Vias
Estruturantes
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Premissas do " FuNDAMENTOS
FUNDAMENTOS
NOVO Plano

Diretor

1. Promover maior adensamento ao longo das
redes de transportes e areas referenciais de
comércio e servigos - Centralidades

+ otimizagao do sistema de transporte

+ reducao das necessidades de mobilidade

2. Otimizar a rede de areas de prote¢cao ambiental —
corredores verdes

3. Assegurar areas e recursos para habitagao de
interesse social

4. Recuperar parte da mais valia gerada pelos
investimentos publicos e adensamento urbano
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Premissas
do NOVO
Plano Diretor CIDADE COMPACTA
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Mata da Izidora

Onde '
preservar? '

Fundacgao
Zoobotanica
Reconhecer as areas com presencga de
atributos ambientais relevantes.
& 4 y £
« areas de nascentes e cursos d’agua,
% com vegetagao expressiva e
relevante, “Parque Jardim

Ameérica”

% com possibilidade de risco
geoldgico, topografia
excessivamente declivosa, entre
outros atributos.

Mata do Mosteiro

5%

de area

Essas areas devem ser protegidas,
preservadas, recuperadas e conectadas,
através de parametros urbanisticos que

. T ~ Serra do Curral
restringem a possibilidade de ocupagédoe N <+ f—————— ___ &
utilizagcao e exigem taxas de permeabilidade
elevadas.




Destinar areas
para usos de
grande porte

O Plano Diretor destina areas
especificas para a implantacao de:

< equipamentos econémicos
de grande porte,

+ grandes equipamentos de
uso coletivo

O objetivo € garantir a reserva de
espacos adequados para essas
atividades, evitando conflitos com o
uso residencial.

Cidade
Administrativa
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P

Aeroporto

Vallourec &
Mannesmann




Preservar as
especificidades
da cidade

O Plano Diretor se preocupa em preservar,
proteger e recuperar o patriménio
histérico, cultural e paisagistico
municipal através da identificagdo de
Areas de Diretrizes Especiais, entre elas:

< ADE Avenida do Contorno que
busca compatibilizar a dinamicidade
da regido com a preservagao do seu
valor simboalico.

« ADE Mirantes que protege as areas
mais elevadas no municipio e suas
visadas criando novos espacgos de uso
coletivo na cidade

ADE Pampulha

ADE Regiéo
da Lagoinha

«
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ADE Mirantes

______

~ ¥ Tereza

ADE Avenida

do Contorno



Jardim dos Comerciarios
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Incluir a moradia social
no planejamento da cuscomus’
cidade

.

Foram mapeadas as areas onde ha

deficiéncia na infraestrutura,

caréncia de equipamentose 2T
irregularidade fundiaria, nas quais o

poder publico devera atuar para

promover a melhoria e a

regularizagao urbanistica.

Vila Acaba Mundo

Vila Tunel de Ibirité
_______ e
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Incluir a moradia social
no planejamento da
cidade

Outra estratégia é a reserva de
areas para a implantacgao de
novas unidades de habitagcao de
interesse social, a serem
produzidas para superar o déficit de
moradias do municipio.
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Estacao Vilarinho

Onde adensar
prioritariamente @

. . . Av. President
O incentivo ao crescimento e Axténriisé)ae;oz

adensamento populacional e construtvo
se da preferencialmente:

« Entorno dos principais corredores V. edo]
viarios
+ Locais atendidos pelos transporte

pl'J blico Via Leste-Oeste Regido
_______ : Central

«» Centralidades

O Plano Diretor se preocupa em garantir o
desenvolvimento da cidade de forma
sustentavel, promovendo a ampliacao do
atendimento das necessidades basicas da
populacao e das ofertas emprego e
também diminuindo os deslocamentos
cotidianos.
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Macroestrutura
Urbana
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Zoneamento

- CENTRALIDADES (ocupagao prioritaria)
OCUPAGAO PREFERENCIAL

- OCUPACAO MODERADA

- PROTECAO AMBIENTAL

- PROTEGAO AMBIENTAL MAXIMA

ZONAS DE ESPECIAL INTERESSE
SOCIAL

Definicdo dos parametros de
PARCELAMENTO e OCUPACAO
de cada zoneamento.

Categoria

OoM-1
0 om-2
@ om-3

om-4

OP-1
0 opP-2
@ or-3
@ ra-1
0 PA2

PA-3
@ zEIS-1
o zEIs2
() AEIS-1 Ambiental
AEIS1
AEIS-2B
AGEE
) AGEUC

@ cr



Instrumentos
do Estatuto
das Cidades

Inducao

Captura
Valorizagao
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INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA

Uso e Ocupagao Compulsoérios (induzir ocupagdo e
utilizagéo dos imoveis) — notificagdo, IPTU Progressivo,
Desapropriagéo por Titulo da Divida Ativa e consorcio imobiliario

Preempcgao (preferéncia de compra pelo poder ptblico)

Transferéncia do Direito de Construir (preservagéo do
Patrimébnio Histérico e ambiental)

Outorga do Direito de Construir — venda pelo poder
publico do direito de construir no espago aéreo — solo criado
(redistribuigdo dos investimentos publicos)

Operacao Urbana Consorciada — parceria com privado
para realizagéo de investimentos visando a revitalizagdo de
areas em troca de flexibilizagdo de parametros ou venda d
CEPACs &
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